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Sonderbauvorschriften
Beschlussfassung, November 2025

Hinweis zu den nachfolgenden Bestimmungen

Schwarz gedruckt: Bestimmungen gemass geltenden Sonderbauvor-
schriften, Stand Marz 2011

Rot gedruckt / eurehgestricher: Anderungen in den Sonderbauvorschriften im Rah-
men der Revision des Bebauungsplans «Wagmatt»

1. Einleitende Bestimmungen

Art. 1

Der Bebauungsplan «Wagmatt» bezweckt den Bau und den Betrieb eines
Kraftwerks zur Ruckgewinnung von Energie aus Abfall, welches bezuglich
des Bauvolumens und der Gestaltung der Bauten der exponierten Lage
Rechnung tragt.

Art. 2

Massgebend fiir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist der Peri-
meter gemass Situationsplan.

Art. 3

Soweit die vorliegenden Vorschriften nichts anderes bestimmen, gilt das
Bau- und Zonenreglement der Gemeinde Root mit den Vorschriften zur

Senderbatzone~Wagmattr Speziellen Arbeitszone Wagmatt.

Art. 4

TIm Situationsplan werden verbindlich festgelegt:

— Geltungsbereich des Bebauungsplans

— Lage und Abmessung der Baufelder Baubereiche A, urg B und C
— Freihaltebereich fur Durchfahrt im Erdgeschoss

— Zufahrt/Umfahrungsmoglichkeit

— Verkehrsflache

- Ufervegetation

— Grunbereich

- Feldgeholze/Hecken

2 Als Hinweis werden aufgeflhrt:
— Fabrikkanal

— Gleisanlagen

- Kleingewasser

— Vernetzungsbereich
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2. Art und Mass der Nutzung

Art. 5

' Die Baufetder Baubereiche A und B sind fur den Bau und den Betrieb ei-
nes Kraftwerks zur Ruckgewinnung von Energie aus Abfall bestimmt.

2|n den Baufetder Baubereichen A und B sind alle fur den Betrieb der An-
lage erforderlichen Bauten und Anlagen zulassig.

3 Der Baubereich C dient primér der Retention von Regenwasser und se-
kundar dem Betrieb des Kraftwerks. Die Vernetzung fur Kleintiere ist zu je-
der Zeit zu gewahrleisten.

4 Im Baubereich C sind Entwasserungs- und Versickerungsanlagen sowie
Bauten und Anlagen fur den Betrieb des Kraftwerks zulassig, soweit sie
nicht innerhalb der bestehenden Anlagen realisiert werden kénnen. Die
Bauten und Anlagen durfen die Retentionsfunktion nicht beeintrachtigen.

3% Innerhalb der Baufetder Baubereiche sind mit Zustimmung des Gemein-
derates Offentliche Nutzungen zugelassen, ausserhalb nur im Rahmen ei-
nes Gestaltungsplanes.

¢ Nicht verbaute Flachen sind naturnah mit einheimischen und standortty-
pischen Arten zu gestalten.

Art. 6

" Hauptbauten sind nur innerhalb der im Situationsplan ausgewiesenen
Bautfetder Baubereiche A und B zulassig. Das massgebende Terrain ge-
mass PBG liegt innerhalb der Baubereiche A und B bei 413.00 m U. M.

2 FUr dasBaufetd den Baubereich A gilt eine maximale Hohenkote von
458.00 m 0. M. Das Kamin darf diese Hohenkote bis maximal 465.00 m .
M. Ubersteigen.

3 FUr dasBaufetd den Baubereich B gilt eine maximale Hohenkote von
433.00 m 0. M.

4 Die Gebaudelange und -breite innerhalb der Baufeldbegrenzuong Baube-
reiche A und B ist frei. Im Freihaltebereich ist eine Durchfahrt fur eine
Umfahrung der Anlage mit einer lichten Hohe von 5 Metern zu gewahrleis-
ten.

° Fur den Baubereich C gilt eine maximale Hohenkote von 419.00 m U. M.
Technisch bedingte Aufbauten dlrfen diese HOhenkote Ubersteigen, wenn
sie technisch nicht anderweitig realisiert werden kénnen.
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¢ Im Baubereich C gilt eine maximale Gebaudelange von 20.0 m und eine
maximale Gebdudebreite von 6.0 m sowie eine Uberbauungsziffer von ma-
ximal 0.25.

7 Im Baubereich C sind Bauten mindestens 0.5 m uber dem gestalteten
Terrain auf Pfahlen zu erstellen.

%8 Es gilt die Larmempfindlichkeitsstufe ES IV.

Art. 7

Im Bereich der Verkehrsfladche sind Nebenbauten und -anlagen mit einer
maximalen Grandfaehe anrechenbaren Gebaudeflache von je 200 m? und
6 m Hrsthéhe GesamthOhe zulassig. Die Baubewilligungsbehorde kann fur
Uberdachungen zum Zweck der Sonnenenergiegewinnung Ausnahmen be-
willigen.

2 Dacher auf Gebauden bis 10° Dachneigung und mit einer Flache von
mehr als 25 m? sind auch dann retentionswirksam zu gestalten und mit
einheimischen und standorttypischen Arten zu begrinen, wenn darauf An-
lagen zur Energiegewinnung erstellt werden. Das Merkblatt «Dachbegru-
nung und Solarenergieanlagen» von Swissolar et al. hat wegleitenden Cha-
rakter. Die zustandige Stelle kann in begrindeten Fallen Ausnahmen be-
willigen, z.B. wenn die Pflicht zur Dachbegrinung zu einem unverhaltnis-
massigen Mehraufwand fuhren wurde.

3. Baugestaltung

Art. 8

Die Anlage hat sich moglichst gut in das Orts- und Landschaftsbild einzu-
passen und sich in die topografische Situation einzubetten. Der Einsehbar-
keit aus der Ferne ist geblUhrend Rechnung zu tragen.

Art. 9

" Die Hochbauten innerhalb der Baubereiche A und B sind bezuglich Mate-
rialwahl und architektonischer Erscheinung einheitlich zu gestalten.

2 Die Gebaudehulle der Hauptbauten ist horizontal und vertikal zu staffeln
und soll eine einheitlich strukturierte Dach- und Fassadengestaltung erhal-
ten.

3 Spiegelnde und glanzende Materialien sowie grossflachige Verglasungen
sind zu vermeiden.

* Die Aussenbeleuchtung ist auf das betriebsnotwendige Minimum zu be-
schranken.
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°® Bauten und Anlagen innerhalb des Baubereichs C sind so zu gestalten,
dass sie sich dem Hauptbau unterordnen und sich architektonisch in das
Gesamtbild eingliedern. Die Materialien, Strukturen und Farben sind ent-
sprechend zu wahlen. In Bezug auf die Dachgestaltung gilt Art. 7 Abs. 2

SBV.

Art. 10

Die architektonische Studie vom August 2010 ist fir die Einpassung in das
Orts- und Landschaftsbild und die Gestaltung der Hauptbauten wegleitend.

4. Aussenraumgestaltung

Art. 11

' Die Aussenraumgestaltung und die Bepflanzung sind auf die Bebauung
und die Umgebung abzustimmen und sollen eine sinnvolle und ganzheitli-
che Aufwertung erbringen.

2 Als Feldgehdlze/Hecken sind einheimische und standortgerechte Pflan-
zen zu verwenden.

Art. 12

Im Grunbereich und im Streifen fur Ufervegetation ist eine geeignete

okologische Aufwertung vorzusehen.

2 Allfallige weitere Ausgleichsmassnahmen sind ausserhalb des Perimeters
vorzusehen.

3 Im Grlnbereich sind Entwasserungs- und Versickerungsanlagen und ein
Fussweg zulassig.
Art. 13

Das landschaftsplanerische Konzept vom August 2010 ist fur die Gestal-
tung des Aussenraumes und fur die 6kologische Aufwertung wegleitend.
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5. Erschliessung und Parkierung

Art. 14

Die im Bebauungsplan ausgewiesene Verkehrsflache dient der Erschlies-
sung der Parklerung und den Guterbahngelelsen Haeheﬁ—atrssemabrde%

Art. 15

" Die Zu- und Wegfahrten flr den Schwerverkehr erfolgen ausschliesslich

Uber die Dorfstrasse in Perlen und uber den Autobahnanschluss Buchrain.

2 Eine Ausnahme stellen Sammelfahrten der Gemeinden Root, Gisikon und
Honau dar. Sie durfen Uber die Perlenstrasse in Root verkehren.

Art. 16

" Die interne Zufahrt dient gemass Situationsplan der Erschliessung durch
den allgemeinen (Mitarbeiter, Anlieferung, Besucher) und den Schwerver-
kehr.

2 FUr Besucher und Mitarbeiter sind mindestens 30 Fahrzeugabstellplatze

vorzusehen. Bie-Abstelplatzesindzu-begronrerondmiteirem-siekerfahi-
gen-Belagzuerstelen

3 Der im Situationsplan bezeichnete Fussweg stellt die Verbindung vom
ubergeordneten Wegenetz zum Hauptgebaude sicher. Der Fussweg ist si-
cher auszugestalten.

6. Ver- und Entsorgung

Art. 17

" Der Strom und Warmebedarf der Anlage wird aus der Abfallverwertung
gedeckt.

2 Die Nutzbarmachung der Restwérme als Fernwarme ist als zukinftige
Option offen zu halten.

Art. 18

Die Entwasserung erfolgt im Trennsystem. Prozessabwasser werden so-
weit wie moglich intern genutzt. Unverschmutztes Regenwasser ist nach
Moglichkeiten zu versickern oder Uber eine Retention in den Fabrikkanal
zu leiten.
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7. Schlusshestimmungen

Art. 19

Die Baubewilligungsbehorde kann in begrindeten Fallen Ausnahmen von
den Festlegungen des Bebauungsplans gestatten, sofern keine wesentli-
chen Interessen Dritter verletzt werden, das wegleitende Richtkonzept
nach Art. 10 und Art. 13 in seiner Qualitat erhalten bleibt, mit der Aus-
nahme keine Mehrnutzung verbunden ist und dadurch eine Verbesserung
erzielt werden kann. Dabei holt sie die Stellungnahme des Beurteilungs-
gremiums aus dem Studienauftrag oder eines aquivalenten Fachgremiums
ein.

Art. 20
Der Bebauungsplan %ﬁgma%t—wwd%eh—bek&%ﬁ—gemaem—tm—z&%

%messeﬁ—uﬁertrltt mit der Genehmlgung durch den Reglerungsrat des
Kantons Luzern in Kraft.
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